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Yttrande till byggnadsnimnden avseende byggnadsnimndens dterremiss av
fastighetsndmndens ansokan om planbesked med mera vid Skanstorgets inom
stadsdelen Haga

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har meddelat fastighetskontoret att byggnadsndmnden har
aterremitterat ovan rubricerade drende till stadsbyggnadskontoret for komplettering
med fastighetskontorets synpunkter. Stadsbyggnadskontoret vill darfor ha ett ytt-
rande fran fastighetskontoret over stadsbyggnadskontorets forslag till byggnads-
ndmnden om att inte upprétta en detaljplan for Skanstorget. Byggnadsndmnden avser
att ater behandla drendet vid deras sammantride 1 juni 2017. Stadsbyggnadskontoret
vill darfor ha fastighetskontorets yttrande senast den 29 maj 2017.

Bakgrund

Fastighetsnimnden beslutade den 21 november 2016 att ge fastighetskontoret i uppdrag
att ans6ka om planbesked for 200 bostider i ett nytt kvarter samt forskola med fyra av-
delningar. Befintlig samt tillkommande parkering avses 16sas genom underjordiska
plan. Merparten av entréplanet ska utgoras av verksamhetslokaler.

Fastighetskontorets synpunkter

Byggnadsndmndens/stadsbyggnadskontoret har begért yttrande fran fastighetskontoret
senast den 29 maj 2017. Eftersom beslutet om att ansoka om planbesked har fattats av
fastighetsndmnden borde begiran om yttrande ha ldmnats till fastighetsndmnden. Tiden
for att lamna ett yttrande dr dessutom anmérkningsvért kort. Kontorets foreliggande
yttrande har dirfor endast kunnat stimmas av med fastighetsndmndens ordfoérande.

Eftersom tiden for att ldmna ett yttrande 4r sé kort har kontoret endast mojlighet att i
forsta hand ldmna synpunkter pé dvergripande fragestillningar.

Fastighetsndmndens uppdrag &r att utdva den formella dgarrollen till kommunens fasta
egendom och svara for kommunens uppgifter nér det giller bostadsforsorjning. Inom
ramen for ndmndens uppdrag gors markanvisningar till olika intressenter infor planering
av ny bebyggelse pé stadens mark. Infor beredning av en kommande markanvisning
beslutar fastighetsnimnden om att en ansokan om planbesked ska goras. Fastighets-
kontoret vill sdledes betona att fastighetsndmnden har ett tydligt uppdrag att svara for
uppgifter som avser bostadsforsorjningen i staden, bl.a. med utgédngspunkten i kommun-
fullmiktiges mal om att bostadsbristen ska byggas bort och bostadsbehoven tillgodoses

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjdnsteutldtande dnr 7074/15 1(3)



bittre. Med fastighetsndmndens tydliga uppdrag kan dérfor inte ndmnden ses som
vilken exploatdr som helst i staden.

Fastighetskontoret har full forstaelse for att fastighetskontorets ansdkan om planbesked
inte remitteras till fastighetskontoret. Ddremot bor kontoret f mdjlighet att limna syn-
punkter pa stadsbyggnadskontorets forslag till byggnadsndmnden och sérskilt da i de
drenden dér det foreslds att byggnadsndmnden inte avser att uppritta en detaljplan.
Fastighetskontoret har d4 mdjlighet att bemota stadsbyggnadskontorets bedomning och
lamna kompletterande uppgifter. Till viss del kan detta ske via de s kallade drendesam-
rdden, men dir lamnas normalt sett bara en kortfattad beskrivning av motiven till fore-
slaget planbesked och det ingér inte i rutinerna att fastighetskontoret far ta del av for-
provningsrapporten i detta skede.

Fastighetskontoret &r fullt medvetet om att Skanstorget dr en komplicerad plats dir det
finns manga intressen av olika slag som maste beaktas och avvigas. Dessa intressekon-
flikter, med dess nddvindiga avvégningar, bor darfor ske i en detaljplaneprocess dér det
finns mojligheter till fordjupade studier och bedémningar av platsens forutsittningar,
villkor och begrinsningar. I en detaljplaneprocess har dessutom berdrda forvaltningar
och andra intressenter storre mojlighet till inflytande. Fastighetsndmnden, genom
fastighetskontoret, har ansokt om planbesked for 200 bostédder. I en detaljplaneprocess
kan en ndrmare bedomning goras av exploateringsgrad och bostadsinnehall med hénsyn
till andra forutséttningar och intressen, sasom parkeringsbehov, gronytor och kultur-
miljo. Ett negativt planbesked innebir att fragan om att skapa fler bostdder pa en
attraktiv plats inte blir mojlig och dven med risk att mojligheten till detaljplanering av
Skanstorget skjuts pd framtiden under ménga &r.

Skanstorget anvinds idag huvudsakligen for bilparkering. En utveckling av platsen bi-
drar till att utveckla straket Springkullsgatan/Ovre Husargatan. Platsen ir mycket
lamplig for kompletteringsbebyggelse enligt den inriktning som sévil dversiktsplanen
som strategin for utbyggnadsplanering anger. Det finns behov av ytterligare bostider 1
Linnéstaden och en bostadsbebyggelse inklusive forskola, handelsytor och andra verk-
samhetsytor skulle stirka omradet och ge ett battre gaturum.

Fastighetskontoret delar i ménga avseenden inte den beddmning som stadsbyggnads-
kontoret gor i sitt tjdnsteutldtande. Bland annat anges det i tjansteutlatandet att forslaget
till bebyggelse strider mot stadens mél- och inriktningsbeslut. Fastighetskontorets be-
stimda uppfattning &r att det finns méal och inriktningar som motiverar att ny bebyggelse
pa Skanstorget planldggs. Exempel pa detta dr, som ndmnts, stadens budget, strategin
for utbyggnadsplanering och ndmndernas gemensamma mal- och inriktningsdokument.

I stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande anges vidare, som exempel, att forslaget inte
bidrar till blandade funktioner. Fastighetskontorets uppfattning &r att detta inte stimmer.
Forslaget innebir att det skapas sévil bostdder som forskola, handelslokaler och andra
verksamhetslokaler. Sammantaget innebir detta blandade funktioner, dvs. en blandstad,
med levande och attraktiva bottenvéningar.

Ett annat exempel &r att det i tjdnsteutldtandet anges att forslaget inte bidrar till att
stiarka Goteborg som en barn- och ungdomsstad. Fastighetskontoret anser att 4ven detta
ar felaktigt. Det finns en uppenbar brist pa bostidder for ungdomar. Forslaget avses till
hélften innehélla smé lagenheter om ett rum och kok, dvs. bostdder som ér ldmpliga for
ungdomar och med nérhet till intilliggande utbildningsinstitutioner. En forskola, som
ingdr i forslaget, har givetvis barn som malgrupp.
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Det finns dven andra beddmningsgrunder i tjdnsteutldtandet som kan ifragaséttas och
det finns dven aspekter som inte lyfts eller tillrdckligt beaktas. Fastighetskontoret har
med anledning av den korta svarstiden dock inte mdjlighet att utveckla detta.

Kontoret vill ocksa tilldgga att bilagan till fastighetsndmndens ansdkan om planbesked
ar en skiss med avsikten att illustrera en mgjlig utveckling och byggnation av Skans-
torget, dér bostadsinnehdllet utgor ca 200 bostéder. I en detaljplaneprocess far, som ti-
digare ndmnts, fordjupade studier och avvégningar goras om vad som kan vara mojligt
med hénsyn till olika intressen och andra forhédllanden.

Fastighetskontorets sammanfattande uppfattning ir att ny bostadsbebyggelse, inklusive
ytor for forskola och verksamheter, ska provas i en detaljplaneprocess. I en detaljplane-
process kan en bedomning goras, i samverkan med berdrda forvaltningar och andra in-
tressenter, av mojligt bostadsinnehdll med hédnsyn till andra intressen av olika slag.

Martin Obo Karin Frykberg Stephan Cedergren
Fastighetsdirektor Avdelningschef Utvecklingschef
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