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1. Uppdraget
Kommunstyrelsen gav byggnadsnamnden, trafiknamoderastighetsnamnden vid ¢
sammantrade 2012 -0926 foljande uppdra

1. Hemstélla att Byggnadsnamnden i samverkan medghassindmnden oc
Trafiknamnderdversiktligt utreder lamplig lokalisering och Ovai
stadsbyggnadsmassiga forutsattningar av ny arén@nudelrapport forstudi
Framtida arena, bilaga 1. Aven nodvandiga infréstmkonskvenser mast
beskrivas och kostnadsanalyseras. Om ersattnibefintliga anlaggninge
kommer att behovas, maste detta behandlas i analjlssom mojlighetetill och
behov av andra byggréatter i anslutning till are och vilka exploateringsintéaki
detta kan ge.

Denna rapport har sammanisiav Ulf Moback stadsbyggnadskontoidiagnus Stahl,
trafikkontoret har varit behjglig med trafikavsnittet och Ann-Sofie Jejpps
fastighetskontoret med avseit mojliga byggratter.

Tre alternativ har foreslagits i Framtidens forge:

* Valhallabadet
e Burgarden
* Valhalla idrottsplats

Nollalternativ ellerannan lokalisering i stad har inte ingatt i uppdraget.

Arbetet har skett genom en avstdmning mot kommubedget 2013, de loka
miljokvalitetsmalen, samt en workshop om socialasekvenser. Trafikkontoret har rakipa
kostnader for infrastruktur ocFastlghetskontoret hadiknat pa eventuella byggrat




2. Avstaimning mot Budget 2013

Att forebygga sociala problem

* Goteborgarnas livschanser ska utjamnas
» Tidigt forebyggande och rehabiliterade insatsercdéaanar det galler barn och unga
samt vuxna med missbrukarproblem

En forstarkning av evenemangsomradet innebar edagaidrott, bad eller skola far
omlokaliseras. Arenan med sitt arenatorg innebadetiyckas att omradet kompletteras med
pubar och restauranger med spritrattigheter. Efterarenan i sig inte ar en Ilénsam affar ar
ambitionen att fa arenabesokaren att stanna kvdanga som mojligt och lagga sin
konsumtion har. Lokalisering till Burgarden &r séindetta fall eftersom en stor del av de
ungdomar som gar har siktar pa en praktisk uthilglisiom ger jobb inom hotell och
restaurang. A andra sidan innebar forstarkninge fiee restauranger med mera att arbeten
kommer att erbjudas for samma kategori. En utbyd@varestaurangen Tintorama &ar en
mojlighet om anlaggningen inte forlaggs till Burdén

Mangfald integration och nationella minoriteter
« Integrationen matt utifran integrationsstyrkortstimtegiska omraden ska 6ka

Se ovan med kompletteringen att Valhallabadet utgémotesplats for olika grupper pa lika
villkor och att Burgardsgymnasiets upptagningsorréidelever fran hela staden. En
lokalisering till Valhalla IP medfor minst negatikansekvenser for malet.

Jamstalldhet
« Jamstalldheten i stadens verksamheter ska 6ka

En arena med en stor andel sportevenemang fdairetitsasom hockey med mera ar ingen
fordel for jamstalldheten. Valhalla IP ar damfotkhibbens Gbg/Kopparbergs hemmaplan

Folkhilsa
» Skillnaderna i halsa mellan olika socioekonomiskgger och delar av Goteborg ska
minska

* Barns fysiska miljo ska bli battre

| skisserna finns inget som pekar pa en satsnirigapés fysiska miljo. Lokalisering till
Burgarden medfor att ett skolomrade och en forskida ut. Det har pratats om att forlagga
forskolan i sa fall till Bergakungens tak, men ikafatningen dit upp ar komplicerad och
kraver ny detaljplan, dér en plats avsedd for atingfien férsvinner. Badet med idrottshallar
ar en viktig motesplats och aven vasentlig for iélisan for manga olika grupper.
Idrottshallarna som &r kraftigt slitna skulle mg¢gih kunna forlaggas langre norrut i omradet,
vilket vore en fordel for Katrinelunds idrottsgynsnam. Badet ar slitet likasa och kraver om
det ska ligga kvar ett omfattande periodiskt unéibrbiskussion har forts om att flytta badet
ur omradet och bygga nytt pa annan central plstisden. Det kraver likasa en ny detaljplan
vilket gor det svart att undvika kraftiga storning@r badet. Arenan i sig med sitt arenatorg ar
troligen ingen barnvanlig miljo. En maojlighet kaara att anvanda grusplanerna vid
Katrinelunds landeri for ett modulsystem som |lekader, som skulle kunna flyttas undan nar
ytorna kravs for traning eller uppstélining. Lolsaliing till Valhallabadet innebar att
forskolan kan ligga kvar initialt men flyttas p&tsinar arenatorget far sin gestaltning.
Storleken pa arenan utgor en barriar for omradedaR i dagens lage ar kontakterna mellan
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Garda och centrala staden begransade. Av fram&kigser visas inte hur arenabygget kan
bidra till att oppna upp stadsrummet och bidraetillbygga stad av omradet. Lagena pa
Valhallabadet respektive Valhalla idrottsplats kamebara en forsamring av gang-
cykelstraket utefter MoIndalsan beroende pa deitekitbniska utformningen. Att ga/cykla i
ett smalt strak utefter en hog sluten byggnad eliestaket som vid Nya Ullevi kan upplevas

otryggt

Utbildning och kunskap

» Skolan ska 0ka barns och elevers majligheter atirmta och utveckla kunskaper,
formagor och varden

» Skolan ska i 6kad omfattning kompensera for elewkks forutsattningar pa saval
elevniva som mellan olika skolor

Lokalisering till Burgarden ar samst for detta ntbildningsforvaltningen raknar med att
2016 ar det brist pa skolplatser i Goteborg

Rik fritid for unga
* Unga goteborgares majligheter till en rik och mesiull fritid ska 6ka

Arenan med sina kringarrangemang har inte barruaga Goéteborgare som primar
kundkategori. Daremot utgér badet med idrottshalaan samlingsplats dar aven unga
erbjuds en aktiv fritid. Minimerande atgard kanavatt forlagga idrottshallarna norrut efter
Mdlndalsan. Lokalisering till Valhalla IP ar minseégativt for detta mal. Actionparken ar idag
en viktig motesplats och entréerna till den bosférkas. Har finns en mdjlighet att forstarka
stdra entrén om arenan forlaggs till Valhallabald&gen norr om Valhallagatan innebéar
ingrepp i Burgardsparken.

Unga ska paverka
« Unga goteborgare ska ges okade mojligheter atrka@fggor som ror dem

Den korta tiden for anlaggningens genomforandeteclasta lagen for arenan kommer att
innebara att det blir svart att ha nagra reellioodj@ocesser.

Aldre goteborgare
« Aldres inflytande Over sin vardag ska oka

Se ovan. Byggnation, trafik vid evenemang och aoggasom ar aktivt inpd smatimmarna
kommer att vara storande for boende i Garda. hasfi bostadsrattsforeningen Tornet i
kvarteret Nornan 125 lagenheter for 55 +. Mangeedder lunch pa Tintorama, mojlighet for
att pa dagtid kunna ata naringsriktig prisvard hubor finnas i anslutning till arenatorget.
Valhallabadet nyttjas flitigt av manga aldre.

Goteborg tar ansvar for klimatet
« Goteborg ska minska sin klimatpaverkan for atehlklimatneutral stad

Avsikten ar att 6ka antalet evenemang vilket imiggdfor ett okat trafikarbete. Samtliga lagen
ar placerade nara bra kollektivtrafikknutpunkt ¥idrsvagen. Laget vid Valhallabadet
erbjuder enklast mojlighet att na anlaggningen atskyddat fran Korsvagen. Lokalisering
norr om Valhallagatan gor att barriaren mellan @arch staden kan forstarkas ytterligare om
detta ska ske i markplan. Dessa forbindelser g@matadet vander sig inat, gott stadsliv
forsiggar till stor del utomhus.



Bostad for alla
» Staden ska mota géteborgarnas bostadsbehov

Byggnadsnamnden tog 2010 féljande inriktningsbésisitit i anslutning till programmet for
Garda.

Att fler bostader maste till i Gardaomradet medédming &ar dock ett sjalvklart mal i
framtida arbete. | dversiktsplanen anges att intaten ska fortatas, och fler bostader maste
till i centrala staden. Denna inriktning ligger fa®e parkeringsplatser som finns inom
aktuellt omrade kan da frigéras pa lampligt satt ékempelvis bostadsbyggande, sdsom
planen géllande Valhallabadets parkeringsplats.rigj@rdsgator kan komma till och en
gronare miljo kan utformas in mot centrala stadédrdas utveckling maste ocksa vara
foremal for en bred samhallsdiskussion. Det ar éckktigt att den historiska stadsbilden i
Garda vardas — och att programforslaget ger okatteitsattningar for att utveckla 6vriga
delar av Garda och utveckla samt bevara landshdyelinisen i omradet. Det &r av stor vikt
att kulturhistoriska aspekter varderas i arbetétyél tillgangen pa hyresratter i olika
prislagen i centrala staden.

Placering av ny arena med tillhérande arenatorgrédet innebar en begransning i
mojligheten att bygga bostader. Teoretiskt ar atttvet med arenan pa Valhalla IP samst i
detta avseende. Men reellt innebér samtliga alterea begransning for framtida
bostadsbyggande.

Risken for storningar fran trafik och nojesliv gpenbar for befintliga bostader i Garda oster
om an.

Delar av Burgéarden ligger i bevarandeprogrammelhalmbadet anses som en tidstypisk
anlaggning som borde skyddas.

Resurshushallningen ska 6ka
« Resurshushallningen ska tka

Placering pa Burgarden, en specialbyggd relativdkoja for restaurang och hotellutbildning,
ar sdmst ur denna aspekt. En rivning av Valhallebkan ge mojlighet att bygga ett nytt
funktionellt bad nagon annanstans. Idrottshallamses som uttjanta och behover i vilket fall
ersattas. Lokalisering norr Valhallagatan innelvéstérre byggnadsvolym eftersom en del av
samordningsvinsterna med Svenska Massan uteldliBdrigardens fordel hor att
grundlaggningskostnaden ar lagre (c:a 400 miljémenor) eftersom den ligger pa berg.

God stadsmiljo och trafik for tillganglighet
 Det hallbara resandet ska 6ka

Samtliga lagen &r placerade nara en bra kollekfikknutpunkt vid Korsvagen. Lagena vid
Burgarden och Valhallabadet ger storre mojlighatefa till stdnd ett klimatskyddat
gangstrak fran Korsvagen an vad laget pa Valhditattsplats medfor. Utformningen av ett
sadant klimatskydd avgér om man far ytterligardamiar mellan Garda och staden.

Bevara den biologiska mangfalden
« Den biologiska mangfalden ska framjas

Laget vid Burgarden respektive Valhalla idrottspli@inebér ingrepp i Burgardsparken. Laget
pa Valhallabadet och Valhalla IP beror pa vilkadikszoner som aterstar till Molndalsan. | an
finns den rodlistade knélnaten.



Naringsliv och turism
» Goteborgarnas naringslivsklimat ska forbattras

Samtliga forslag starker evenemangsstaden i Gajebktrrlage pa Burgarden eller
Valhallabadet har battre méjlighet att annonsegaisimot omgivningen &n laget pa Valhalla
idrottsplats. De tva forstnamnda lagena har ocksthebforutsattningar att samverka med
Svenska Massan, dar Valhallabadet ar basta lagglightten att skapa ett arenatorg som en
dppen motesplats ar bast i Burgardsalternativesaafst vid lokalisering till Valhalla
idrottsplats.

Byggande av ny arena kan vara en del i att stéakanvarket Goteborg, men det kravs en
delaktighet fran medborgarna i byggande av varuerérk

Arbetsmarknad
« Arbetsmarknadsinsatser for grupper langt ifran rharknaden ska 6ka

Icke alternativskiljande. En ny arena med tillh@amrenatorg kan ge forutsattningar for att

skapa saval kvalificerade som icke kvalificeradseten. Arenan i sig kan locka en del nya
foretag till Goteborg.

Kultur
» Tillgangligheten till kultur ska dka

Icke alternativskiljande.

Personal
* Osakliga ldneskillnader mellan man och kvinnor skaska

Icke alternativskiljande.

Upphandling
» Upphandling av tjanster med social hansyn ska dka

Icke alternativskiljande.



3. Ur oversiktsplan respektive byggnadsnamndens
inriktningsdokument

Attraktiv stadsmiljo

En attraktiv stadsmiljo k&nnetecknas av komplexitet! blandning av funktioner, en visuell
mangfald och majligheter till méten mellan mannisi&landstad efterstravas bade vid
omvandling av de centrala férnyelseomradena oclkeidplettering av 6vriga omraden.
Manniskors mojligheter att rora sig och vistasadsrummen ska vara utgangspunkten i
planeringen. Tillkommande bebyggelse ska berikdestanch komplettera omgivande
bebyggelse pa ett tilltalande satt

Oversiktsplan for GBG antagen av KF 20090226

Samtliga forslag innebar att evenemangsanlaggnidkgari omradet, blandning av funktioner
minskar. Minst paverkan har Valhalla idrottsplaésdetta mal. Hur anlaggningen med
kringaktiviteter utformas far visa hur mycket blaimy som kan astadkommas. Ur ett hela
staden perspektiv blir en placering av en aremarédet oavsett lokalisering en forstarkning
av barriareffekterna mellan Garda och centralaestadrenan, dess kringaktiviteter och den
omgivande bebyggelsen bor utformas for att 6ppmpannion, koppla den till sin omgivning
och skapa en sa blandad stadsmiljo som ar mojligiva bottenvaningar med publika
verksamheter i en arenabyggnad &r en viktig foturisdy for att na dessa mal. | det fortsatta
arbetet bor det dvervagas om och hur omradet kenplagteras med byggnader som inte ar
evenemangsbundna utan bidrar till vardagslivetidoiat. Aven parkmiljo och gronska ar
viktiga inslag. Burgardsparken har idag en fin iitehoch &r valanvand liksom
promenadstraket langs an. Omsorgen i utformningetnam ar viktig sa att promenadstraket
upplevs tryggt och tilltalande och sa att pavengaramiljon och storningar for boende pa
andra sidan an minimeras.

Hallbar utveckling i tre dimensioner

Goteborg ska vara en stad for barnen, en stad siimé¢ecknas av trivsel, trygghet och
medmansklighet. Géteborgarnas behov ska vara vagblfor all stadsplanering och
stadsutveckling. Varierande bebyggelse och olikalatplseformer bidrar till jamstalldhet
och integration. Vi bygger den blandade stadenrditheten mellan bostader, arbetsplatser,
kultur- och affarsliv skapar attraktiva miljoer.

Mal och inriktningsdokument BN, FN, TN
Inget av alternativen stodjer blandstadstanken sMirtgrepp innebér en lokalisering pa

Valhalla idrottsplats. Samtliga placeringar innegérforstarkning av evenemangsomradet
och att vardagsliv tas bort fran omradet.



4. Utvardering i tabellform (Budget 2013,
oversiktsplan och byggnadsnamndens

inriktningsdokument)

Valhalla idrottsplats | Valhalla badet

b b

b

Burgarden

Forebygga sociala
problem

Mangfald Integration
Nationella minoriteter

Jamstalldhet

Folkhalsa

Utbildning o kunskap

Rik fritid for unga

Unga ska paverka

Aldre Goteborgare

Goteborg tar ansvar
for klimatet

Bostad for alla

Resurshushallning sk
Oka

je2)

God stadsmiljé och
trafik for tillganglighet

Bevara den biologiska
mangfalden

Naringsliv och turism

Arbetsmarknad

Kultur

Personal/Upphandliin

[(®]

Attraktiv stadsmiljo

b b

b

Hallbar utveckling i

tre dimensioner

-/b kan ge negativa konsekvenser men beror paragar loses i stort o smatt

0 Neutralt mellan alternativen



5. Avstamning mot lokala miljomal

Bara naturlig forsurning

Aktuellt for kvaveoxider som har koppling till ti&éns utslapp. Samtliga alternativ ligger i

ett kollektivtrafiknara lage, vilket medfor att gentrafiken kan minimeras. Vid transporter av
gods till evenemang kommer lastbilstrafik att 6ka.

Begransad klimatpaverkan

Minskning utslapp av koldioxid har koppling tilkfiikens utslapp och energianvandning i
byggnader. Se ovan.

Rikt odlingslandskap och myllrande vatmarker
Ej aktuellt for denna studie.

Ett rikt vaxt och djurliv

Alternativen Valhalla idrottsplats och Valhallabaan medfora att frizonen vid an minskas
Alternativen Valhalla idrottsplats och Burgardenebéar paverkan pa Burgardsparken

Den rodlistade knélnaten finns i MoIndalsan.

Frisk luft

Partiklar, kvaveoxid, kolvaten mm

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxider har redamggoverskridande i Garda. En okad trafik
spar pa detta.

Ovrigt se bara naturlig forsurning.

Giftfri miljo
Neutralt for de tre alternativen.

God bebyggd miljo

Bebyggelse, gronomraden och andra offentliga piatet transporter ska samverka till en
god stadsstruktur.

Valhalla idrottsplats ligger minst exponerat frangivningen. En byggnad har kan innebara
att gronyta minskas. Valhallabadet kan innebararatljon paverkas negativt. Valhallabadet
och idrottshallarna ar slitna och behdver renovéiaatt vara funktionella om de ska ligga
kvar i omradet.

Burgarden annonserar sig mot omgivningen och skulfga vara ett tillskott till miljon.
Samtidigt ingar de 6stra delarna av Burgarden almweprogrammet. En lokalisering hit
skulle medféra negativa ingrepp i parken. Dageng&uaen bidrar till blandningen i omradet
och ar ett trevligt inslag i stadsbilden. Specigliy som restaurangskola, relativt ny och
innebar en stor investering att ersatta med en ny.

Minst 90% av Goteborgs invanare har senast ar 282judniva utomhus vid bostad som
understiger 60 dBA ekvivalentniva vid utsatt fasslihst 95% av stadens forskolor och
grundskolor har senast 2020 tillgang till lekytachiggst 55 dBA ekvivalentniva. Samtliga
stadsparker har senast ar 2020 nivaer som liggkar &0 dBA ekvivalentniva pa storre delen
av parkytan.



Vid evenemang kommer trafiken i Ostra Garda att\dlket riskerar ge 6verskridanden av
bullervardena.

Grundvatten av god kvalitet
Ej aktuellt for denna studie.

Hav i balans och en levande kust och skirgard
Ej aktuellt for denna studie.

Ingen 6vergédning

Kallor luftutslapp fran vagtrafik och industri

Braddningar avloppsvatten

Lokalt omhandertagande dagvatten

Se bara naturlig férsurning.

Lokalt omhandertagande ej aktuellt for omradetentént skulle det ga att arbeta med
fordréjning av dagvattnet genom perkolationsmagéstenkistor)

Levande sjoar och vattendrag

Status ej férsamras, vattendirektivet
Tillgangligheten for friluftsandamal okas samtidsgim biologisk och kulturhistorisk
mangfald bevaras och utvecklas.

Lokalisering till Valhalla idrottsplats och Valhabbadet kan innebéara en férsamrad
tillganglighet till MoIndalsan.

Levande skogar
Ej aktuellt for denna studie.
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6. Utvirdering i tabellform (lokala miljomal)
Valhalla idrottsplats | Valhalla badet Burgarden

Bara naturlig
forsurning

Begransad
klimatpaverkabn

Rikt odlingslandskap
och myllrande
vatmarker

Rikt vaxt- och djurliv

Frisk luft

Giftfri miljo

God bebyggd miljo
Stadsstruktur
Buller

Grundvatten av god
kvalitet

Hav i balans och
levande kust och
skargard

Ingen Overgddning

Levande sjoar och
vattendrag
Levande skogar
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7. Fragor som diskuterades vid workshop social

konsekvensanalys
En workshop med bred representation genomfordestfd@nga in synpunkter att ta i
beaktande vid den fortsatta planeringen. Mangausykter kom fram vid denna 6vning som
utgick fran den av stadsbyggnadskontoret utvecktaateisen for sociala konsekvenser. Har
foljer en sammanstallning av synpunkterna utifrégreppen sammanhallen stad, samspel,
vardagsliv, identitet samt halsa och sakerhet.

Deltagare var:

Axel Peterson Malin Michaelsson
Idrott och férening SDF Centrum
Annika Strandberg Annika Lekman
SDF Centrum SDF Centrum

Anne Soderberg Anette Lindgren
Lokalsekretariatet Stadsmuseet

Lars Jonsson Stefan Ohman
Stadsmuseet Utbildningsforvaltningen
Rune Elofsson Ulrika Lundquist
SBK SBK

Hans Linderstad Therese Brusberg
Stadsledningskontoret GBG & Co
Lars-Erik Gustafson Patrik von Corswant
Got event Framtiden

Ulf Moback

SBK

Samtalsledare
Bernard le Roux
S2020

Vanja Larberg
S2020

Noteringar
Karin Borjesson
SBK

Sammanhallen stad

» Valhallabadet och gymnasieskolorna som motesplatseviktiga funktioner i att
skapa en sammanhallen stad — sociala motesplatser.

« En arena kan gora de svart att skapa ett sammanheltan Valhallabadet — Garda —
Heden och resten av staden. Arenan blir en bad#s,da den ar storskalig, dels att
den ar "ode” da det inte ar nagra evenemang.
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Viktigt att gora en stad av det och inte ett omr&odjgpna upp och gora det till en
stadsdel, integrera den med det som finns runtime bara funktionell barriar utan
aven social barriar.

Gigantiska omraden for Gardabor att ta sig 6verdegska hem — otryggt, blasigt,
morkt.

Hojd sakerhet? Skyddsavstand? Vad bjuder arenaémpde inte ar evenemang?
Ekonomiska konsekvenser for staden som helhet. Gatsar pa arenan orkar vi inte
lyfta andra omraden. Bor redan relativt attrakstadsdelar satsas pa annu mer eller
bor de mindre attraktiva komma upp i attraktiviteh anvandnings niva? Utredningar
gors for att fylla pa redan attraktiva stadsdeldur reagerar de som bor i de mindre
attraktiva omradena nar inte staden inte satsa&r dar

Vi behover mycket pengar for att underhalla det $ioms dar idag. Lagg de 800
miljonerna och lyft ndgon annan stadsdel med ttbad.

Valhallagatan ar idag en smal gata jamfort med &igatan. Utforma dessa lika och
forlang straket till Garda. Barriar idag, man kateirora sig igenom — ingen
kvarttersstruktur eller smaskalighet.

Sa lange staden ager kan vi styra arenan och goréilden del i ett stadsbygge.

Samspel

Hur ger vi energi till stadsdelen nar arenan imesads? Arenan far inte bli tarande.
Hur inbjuder man omradet for fler och inte baradport - musikintresserade?

Hur interagerar detta omrade med Avenyn? Kommeranénapubliken liksom idag
att snabbt ta sig frdn omradet nar evenemangditzoch bege sig ut i staden? Det
innebar att det inte kommer att vara liv och ragélemradet nar det inte ar
evenemang. En arena bar inte sig sjalv ekononkskisumenten maste hallas kvar
kring arenan, omkringliggande aktiviteter ger plus.

A andra sidan: om arenatorget lyckas kommer deti@edfora att Avenyn dréneras
pa kunder?

Var finns alla manniskor som ska befolka vara milffpDetta i saval den befintliga
staden, den planerade Alvstaden och nu ett argnated liv och rorelse.
Valhallabadet har en publik som kommer fran hedaes.

Burgarden och Munkebacksgymnasiet ar inte bara ggiam utan innehaller aven
vuxenutbildning, restauranger, frisor, bageri ockristor arbetsplats med elever fran
hela staden och regionen.

Vad hander med det fria gymnasievalet? Idag araskeh plats latt att na .
Gymnasierna kan aventyras om de flyttas fran kmkfmrna for kollektivtrafik och
darigenom tappar de stora delar av sina upptagminggien.

Vardagsliv

Burgardens elever, och aven de narliggande gynsladana, samspelar med och ar

beroende av Valhallabadet och idrottshallarna. @ssa rivs maste de ersattas.

Annars forlorar Katrinelund sin kvalitet som idsgymnasium.

2016 beraknar utbildningsforvaltningen att antbbat i gymnasiealder 6kar igen.

Darfor olampligt att ta bort alla utbildningsplatgé Burgarden.

Valhallabadet ar idag en tydlig symbol fér vardagslihos barn, elever, vuxna,

pensionarer. Har méts alla pa samma plats, undemsaak. Att den har en viktig roll

i vardagen gor att omradet blir levande, frdn mosagotill sen eftermiddag.

Hur paverkas vardagslivet som pagar pa platserpitthg har Valhallabadet %2 miljon

besokare, Idrottshallarna % miljon bestkare ocly8uten ¥2 miljon besdkare. Dessa
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manniskor bidrar till liv och rérelse i omradet rtat inte &r evenemang. Dessutom ar
de av en annan kategori &n en evenemangspublikiddr till blandningen av
manniskor i omradet. Idag ar bade Burgardsgymnastei/alhallabadet verkliga
motesplatser for manga olika manniskor fran heddest.

Om en arena byggs lat den samverka och utnyttjalsameéra verksamheter i staden.
Mangfunktionell. Gar det att samutnyttja med arfdrktioner som inte nédvandigtvis
ar arenaberoende men som skulle kunna bidra titbeiation i omradet och bidra till
att mojliggdra moten mellan olika manniskor? Vilkardagslivsfunktioner kan
etableras runt en arena?

Att ha en arena i staden gor att hela evenemantgsugipen kan upplevas inom nara
avstand.

Vad som saknas i omradet ar bostader. Hur skaagjiara arenan dar om vi vill ha
bostader i omradet ocksa? Underskott pa forskdakgianom stadsdelen idag, en
forskola far rivas om arenan placeras pa Burgaddssi

Cirka 150 tillstallningar kommer arenan halla per-fur manga av dessa ar stora
evenemang som drar en stor publik och klarar askafpa ett folkliv runt hela
omradetXKan ett vardagsliv skapas runt arenan? Kommer gogeloe klara att skapa
ett nytt centrum dar? Pa vilket satt i sa fall? fians alla manniskorna som behdvs
till detta?

Det som behévs nér staden har vardag hanger iopenited vad som behdvs nar
staden har evenemang. Arenan innebar stora komsséwfor boende i naromradet
genom att arenaomradet inte kommer att tillféraob&gm underlattar det dagliga
livet.

De som bor i centrum vill ha gronska dar man kappka av. Parken har idag en fin
identitet och ar valanvand. Aven viktig att bevdéastaden blir allt tatare. — blir en
viktig oas i staden och for de boende, &ven for skb forskoleverksamheterna i
omradet. Idag finns det &ven ett befintligt proadstrak langst med an. Detta strak ar
viktigt att bevara sa de olika delarna i stadergeasamman. Om en arena byggs kan
straket runt den blida en barriar — 6de, storskalny. Idag ar dock straket lite otryggt.
Kommer vara tva stora ddesplatser nar Vastlankesik&gen och arenan byggs. Tar
lang tid innan det blir nagot helt av det.

Publiken pa de sportevenemang pa elitniva somsdagpa Skandinavium bestar till
stor del av man med goda ekonomiska resurser. tettlsteg mot dkad jamstalldhet
och jamlikhet anvanda av stadens resurser tillyearena for denna grupp? Arenan
kostar att bestka och ar pa sa satt inte en @atll. Vilken roll har arenan? En
arena ar inte nagot for yngre barn utan vuxet ksiibls

Positivt med lokalisering nara Korsvagen efters@ngdr forutsattningar att aka
kollektivt till evenemang.
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Identitet

Borde vara en béattre ordning att ha en strategef@nemangsstraket antagen
kommuncentralt innan det planeras for ytterligar@aeena med arenatorg.

Hur skapas den regionala identiteten, hur kanner tittadrighet till
evenemangsstraket? Gor Goteborgarna involveradstolth for sin nya arena. Lat
dem vara delaktiga i planeringen.

Valhalla har en fin identitet, - folkhalsa och aketer. V&l etablerad institution for
invanarna i staden. Det tar tid att skapa en kg, dtark laddad institution, pa ny
lokalisering. Detta kraver att manniskornas "memtartor” och beteende maste
andras. Dock kan en ny etablering fanga upp flga, manniskor som idag inte kan
identifiera sig med Valhallabadet och centrum.

Burgardsgymnasiet viktig for identitetsbygge hogayrskolans placering mitt i staden
hjalper ungdomarna att skapa tillhérighet till €ad

Burgarden anvands av stadens alla invanare. Timmmeastaurangen, en
samlingspunkt. Kan aven fungera vid ett nytt arerat

Inte bara ta stallning till arena utan hela evenegsatraket for att utveckla det pa ratt
satt. Stor férandring i vardagen for de som brydtatsen idag. Blir en ny stadsdel
med stort nytt innehall.

Omradets karaktar kan forandras.

Mojligheterna till identitet. Ar bara en identitedir evenemanget sker. Arenatorget kan
vara bra ha nar evenemanget inte anvands.

Hitta pusselbitar i etableringen s att alla i ®otg gynnas och exploateringen gar
hem hos alla.

Evenemangsstraket ar centrums industriomrade - ddadslivet. Arena nagon annan
stans? Vaga testa den tanken ocksa! Bor en agamilen trang tat miljo nar den
kraver mycket transporter? Da Scandinavium bygtfitpslet i ett sunkigt omrade.
Kanske ska soka nytt omrade som har de fordelarfaons nar Scandinavium
byggdes.

Hotell — arena — allt p& samma plats — detta s@djar@ringskonceptet blir unikt.

Viktig del i profilen.

De grona och vattnet forstark det sa du kan inlguilcomradet utan att kdpa biljett.
Skapa en identitet och anvandbarhet som inbjulliélet. Exemplet i Barcelona dar
konstmuseets entré approprierades av skateboaedakar

Mycket bra annonslage. Starker Goteborg som evemgsstad med narheten och
aktiviteterna runt om som erbjuds. Men ska vi byfiiydbesdkarna eller ska vi bygga
for stadens vardagliga brukare?

Héilsa och sakerhet

Valhallabadet &r en viktig punkt for folkhalsarentrum, och &ven for staden.
Manniskorna vet omatt ochvar den finns — vilket ar tryggt. Aven en viktig pldts
idrotten i centrum. Andra idrottsarenor centralofiast stingda och reglerade.

Vilka ungdomar har godként i Idrott och hélsa néirde finns badhall? (exemplifierat
Biskopsgarden mm).
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8. Kostnader for gator och broar

De olika alternativen ger en marginell skillnacosknader for nya gator och broar. Istéllet ar
det vilken ambitionsniva som onskas nas som géinaller. Totalkostnad for Valhallabadet
161 Mkr, for Burgarden169 Mkr och for Valhalla IB2LMkr (i detta fall &r arenatorget en
gangfartsgata). | samtliga berakningar ingar 2kdyhara broar éver an samt 2 nya
gangbroar.

En forutsattning for att astadkomma ett bilfritt@atorg ar att kunna mata trafiken fran
Levgrensvagen ner mot Valhallagatan. Trafiken letaa ga via befintlig bro 6ver
MélIndals&n ner mot Avagen for att sedan mynnalrgrytevagen. En trafikmatning genom
Gardas Fabriksgata ar olamplig beroende pa kapaciestorningar for fastigheter, boende
och kontor i denna del. Denna nya gata medfor pgrerusplanerna norr om Valhalla
idrottsplats. Vid den senare finns redan idag éaltesad gata 6ster om den samma som kan
anvandas for denna foérbindelse. For att kunna ex@ta dessa ytor kravs tillganglighet med
ny gata. Exakt placering av denna vag i 6st- \gisiitning, om den ska komma till, far den
vidare planeringen visa. Den kan byggas som erdnrag av befintlig cykelbana eller
nagonstans i snittet in mot berget. Loésningen kraeksa en ombyggnad av korsningen
Skanegatan — Levgrensvagen.

Trafikkontorets bedémning &r att kurvaturen pé Aariigid Fokushuset klarar 24 meters
lastbilar samt att gangbron mellan Focus och Sweiskssan har tillracklig hojd for att klara
lastbilar och bussar. Ny bro mellan 6ver an mellissan och Scandinavium ingar i
berakningen. Den behdvs for att minimera trafijaéhallagatan.

Fran Got event och Svenska Massan har framforisetoms om att mata trafiken till
anlaggningarna norr om Focushuset via Underasg@gtta alternativ ar betydligt mer
komplicerat eftersom nivaskillnaden &r kraftig acfiken kommer direkt inpa bostadernas
entréer. Detta alternativ ar tekniskt besvarlighgirbedomt kostnadsmassigt och om det éver
huvud taget ar mojligt kommer det att ta lang ticbggga.

| anslutning till ombyggnad av Korsvagen kan degrauellt finnas majlighet att astadkomma
viss bussparkering. Har kommer ocksa Sodra Vagemtratt stangas for biltrafik. Biltrafik
kommer att g& under mark vid passering av Korsvagériedas fran Orgrytevagen mot
Skanegatan. Detta innebar att biltrafik pa Bergelian kommer att bli dubbelriktad.
Arenatorgets forlangning bor darfor bli Sten Stateg upp mot Heden.

Alternativet ar att ha kvar dagens trafiklosningdnhdtrafik pa Valhallagatan. Nackdelen &r
givetvis att tankarna om arenatorg blir svarareipptfylla och férbindelsen for gadende mellan
Garda och Centrala staden blir samre, samt att lettepng med idrottshallar norr om
idrottsplatsen eller komplettering med kontor biidr att uppfylla har eftersom dessa
funktioner inte gar att trafikmata.

Om dagens trafiklosning ska behallas s& bedomstenegen med en ny bro 6ver an vid
Focushuset samt ett korbart arenatorg till 75 méjokronor.
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Kostnadsuppskattning av
kommunal infrastruktur i
samband med utbyggnad
av ny "Arena”

Arenatorg
60 Mkr

(R (PHTIRE S
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Anslutning
Gardamotet
27 Mkr

P

Kostnadsuppskattning av
kommunal infrastruktur i
samband med utbyggnad
av ny "Arena”

Arenatorg
Gangfartsgata

27 Mkr

T e

Kostnadsuppskattning av
kommunal infrastruktur i
samband med utbyggnad
av ny "Arena”

Kérbar bro
15 Mkr

Anslutning
Gardamotet
27 Mkr

Ny Vallhallagata

2 Gangbroar éver
Mélndalsan
14 Mkr

i

2 Gangbroar Gver
MéIndalsan

i

T

2 Gangbroar éver
Mélndalsan

Alt
Burgarden
169 Mkr

Alt
Valhalla IP
152 Mkr

Alt
Valhalla-
badet
161 Mkr
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9. Mojliga byggratter

Utifran forstudien gar att utlasa en byggnatiorcipga 100 000 kvadratmeter bruttoarea.
Fastighetskontorets bedomning av marknadsvardgrigntervallet 500 — 700 miljoner
kronor.

Om arenan placeras pa Valhalla idrottsplats minsi@tigheten till byggnation till 30 000
kvadratmeter bruttoarea. Marknadsvardet bedomstitdk under 200 miljoner kronor.
Om Scandinavium eventuellt rivs ger berakningekac80 000 kvadratmeter bruttoarea
marknadsvardet ar cirka 100 — 135 miljoner kronor.

10. Sammanfattande slutsatser

Rekommendation

Om arenan ska forlaggas enligt nagot av de tréafes anser kontoret att VValhallabadet ar
det basta. Detta eftersom det ger bast sambandrertgka Massan vilket har varit ett tungt
vagande skal i de tidigare utredningarna. Det ktigtiatt utformningen mot an gors sa att
gangstraket utefter an upplevs som tryggt oclakilitde samt att paverkan pa amiljon och
storningar for de boende pa andra sidan an minsnehadversvamningssynpunkt bor
Oppningar i huset ligga pa minst + 2,8 — 3 m.

Alternativet Burgarden innebar trots en lagre gtéagdningskostnad att bevarandeintressen
forloras for de aldre delarna samt att en for hoieh restaurang specialbyggd nyligen
uppford skola rivs. Har blir det ocksa ingrepp ir@ardsparken och daghemmet paverkas
direkt. Kontakterna med Svenska Massan blir sarteesem avstanden okar.

Alternativet Valhalla IP innebar minst ingrepp fibdiga strukturer. Till forslagets fordelar
hor ocksa att badet kan ligga kvar i omradet. Natkda med detta alternativ 6vervager
dock. Till dessa hor dalig annonsering in mot stad&vrigt skymd bakom ett berg, ingrepp i
Burgardsparken, samst kontakt med Svenska Madskrior kraftig barriarverkan tvars
Valhallagatan nar denna kontakt ska astadkommeskdian rivs omgaende, andel ytor for
fotbollstréaning och spel minskas, efterfragan pssdekommer att 6ka nar delar av Heden
exploateras, placerat mitt for bostadsrattsforesmnigr 55+ i kvarteret Nornan stérst risk for
storningar for dessa boende.

Normalt vid konsekvensbeskrivning ska nollaltenatilket i aktuellt fall &r ett upprustat
Scandinavium beskrivas, samt &ven andra alterragéivhar redan beslutats via forstudie och
kommunstyrelsens uppdrag for projektet att de rditren inte ar aktuella.

Risker

Tidsplanen ar en stor risk. For att klara invign@if1 kravs att detaljplaneprocess och
projektering gar omlott. Alla tre placeringarnaéér att befintlig verksamhet maste flytta.
Det maste till nya lokaliseringsstudier och nyaafjptaner for verksamheter som
omlokaliseras. Provisoriska l6sningar pa flerar&ainolikt.

Trafikmatning till och fran leden ar kompliceradktuellt omrade, detta oberoende av

alternativ. Boende i Garda kan uppleva storandgftian trafikmatning till arenan med dess
kringverksamheter och fran folkliv pa arenatorg.
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Arenan pressas in med skohorn i ett redan exisieramrade. Framtida
utbyggnadsmaijligheter for arenaverksamhet ar dapneolematiska. Morgondagens krav

kan se annorlunda ut &n dagens. Flexibiliteteraémdd lag for framtida forandringar av
arenan med dess kringverksamheter.
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